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ستندات المحددة والمطلوبة في كراسات الشروط والمواصفات يتعين مراعاة الالتزام بتقديم الم
أو عن طريق تطبيق ً furas.momra.gov.sa إلكترونيا , وذلك عن طريق الموقع الالكتروني

 مظرف مختوالأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خطاب الضما  البنكي فيقدم الأصل في 
سم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه وأرقام عليه أ بيفوضه ويكتومغلق, من المستثمر أو من 

الفاكس في الموعد والمكا  المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضما  البنكي في 
 .الموقع الإلكتروني المشار إليه

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 

 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

5 
اء ومرفقاته توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العط

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

4 
إثباات أ  المسالول عان الشاركة أو وكيلهاا الاذي وقاع علاى 
العطاااااء لديااااه الصاااالاحية للتوقيااااع )فااااي حالااااة الشااااركات 

 والمؤسسات(
 

 

3 
صااورة سااارية المفعااول ماان السااجل التجاااري )فااي حالااة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

2 
لمساتثمر غيار صورة رخصة الاساتثمار الأجنباي إذا كاا  ا

 سعودي
 

 

   صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأفراد( 6

7 
كاااوفي  صاااور شاااهادات الخبااارة الخاصاااة ب نشااااء وتشاااغيل

 .شوب
 

 

8 
خطااب ضاما  ماان بناك معتماد لاادا مؤسساة النقاد العربااي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9



 المملكة العربية الســــعودية 
  سكا  والإ البلدياتوزارة 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 34من  2الصفحة   كوفي شوب

 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات

 عن طريق الموقع الالكترونيفي المنافسة  مالمستثمرين عطاءاتهتقديم 
furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق ً الأجهزة الذكية " فرص 

 
المااراد إقامتااه وتشااغيله وإدارتااه ماان  بااالمجمع التجاااري  شااوب كااوفيهو المشــروع:

 المستثمر بالموقع المحدد.
 

 .شوب كوفيرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها هو أ العقار :

 . كوفي شوبهو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل  المستثمر:  

هو الجهة التى تقدم عرضاً في المنافسة ساواء كاناش شاركة أو مؤسساة أو  مقدم العطاء:
 فرداً.

 المنافسة:
 

تأخااذ شااكل مزاياادة بهاادف  المسااتثمرينين هااي طريقااة لإثااارة التنااافس باا
الحصااول علااى أعلااى سااعر، وتتبعهااا الأمانة/البلديااة عنااد تااأجير العقااارات 

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة.  ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــــــــــــــــــــــــــانالبيــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلا 
  كما هو محدد في الإعلا  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلا  موعد فتح المظاريف
 ةتحدده الأمان تحدده الأمانة/ البلدية إعلا  نتيجة المزايدة

 تحدده الأمانة تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، ف   لم 
يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

ر يوماً شخلال خمسة ع
 من تاريخ إشعار الأمانة
 للمستثمر بمراجعتها

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
خلال شهر من توقيع 

 العقد

 بداية سريا  مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، 

محضر  علىوإذا لم يتم توقيع المستثمر 
م العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب تسلي

 بداية سريا  مدة العقد من تاريخ الإشعار.

من تاريخ تسليم العقار 
وجب محضر تسليم بم

موقع من الأمانة 
 والمستثمر

 عند توقيع العقد عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمة .1
 

 

 المنافساة الالكترونياةعان طرياق  ةفي طار  مزايادة عامابلدية مدينة الكهفة ترغب أمانة / 
التفاصاايل المبينااة فااي كراسااة الشااروط  كااوفي شااوبوتشااغيل موقااع مخصااص لإقامااة  رلتااأجي

قااة ، والتااي توضااح المعلومااات التااي يجااب علااى المسااتثمرين الإحاطااة بهااا , والمواصاافات المرف
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعارف علاى  ةكراسالمحتوياات ال وتهيب الأماناة / البلدياة بالمساتثمرين القاراءة المتأنياة والدقيقاة
والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من  الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ،

 تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها
وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضااحات مان المساتثمرين الاراغبين فاي 

 ستفسارات أو الاستيضاحات ب حدا الطرق التالية:دخول المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الا

 وتقديم الاستفسار مكتوبا:  بلدية مدينة الكهفةا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه  .1

 إدارة:    تنمية الاستثمارات .

 101/ تحويله/  2671224تليفو :  
 016/ 2671225فاكس:   .5

 

 

  

 
 

 

 



 

 

 الســــعودية    المملكة العربية      
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 وصف العقــار .1
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 ارـــــوصف العق .2
 

 كوفي شوب نوع النشاط
  مكونات النشاط
 طريق العام مدينة الكهفة موقـع العقـــار

 
 كوفي  :رقم العقار . ك 102 رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 م 2بطول /  ارض فضا شمالاً :
 م 2/  بطول ارض فضاء جنوباً :
 م 2/  بطول فضاءارض   شرقاً :
 م  2/ بطول إمام الحديقة– طريق العام غرباً :

 ارض فضاء نوع العقار
 متر مربع52 مساحة الأرض
 %70 مساحة المباني
 1 عدد الأدوار
 هيكلي نوع البناء

 
 الخدمات بالعقار: 

 

 
 
 
 
 

 :بيانات أخرا
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 والتقديم زايدةمال ولخات دتراطشا .1

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

 الممنااوعين ماانهااذه المزاياادة. مااا عاادا  يالتقاادم فاا مسااتثمرين السااعوديينفااراد واللأليحااق 
 ويحق للأماناة أو البلدياة مدة المنع من التعامل. يحتى تنته يالتعامل نظاماً أو بحكم قضائ

 عاان، أو كااانوا مماان يتااأخرو  فااي سااداد الأجاارة متااأخرة مسااتحقاتعلاايهم  اسااتبعاد الااذين
  .الشلو  البلدية والقروية والموافقة على استبعادهبعد رفعها لوزير  موعدها

 مكان تقديم العطاءات : 3/2
باسم  اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

 لإدارةوبحياااااااس ياااااااتم تساااااااليمها بالياااااااد . / ساااااااعادة رئااااااايس بلدياااااااة معاااااااالي أماااااااين
، والحصااول علااى إيصااال يثبااش فيااه البلديااة /الأمانااة  يفاا  ....................................

  :التاليعلى العنوا  تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل 
   ........................... أمانة/ بلدية 

   ........................... مدينـــــــة 

 ........................... ص. ب
الرمز 

 ريديالب

........................... 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
عطااء يارد  أيولان يقبال  ...........................في موعد أقصااه  يجب أ  تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذا
 المظاريف:موعد فتح  3/4

 هجريااة                  يااوم      /      /  ..............الساااعة.الموعااد المحاادد لفااتح المظاااريف هااو  
 ميلاديةالموافق    /    /        

 تقديم العطاء:  3/5
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو  المستثمرعلى  4/2/1

كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط 
 تهوالمواصفات وملحقا

نفسه، أو  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  4/2/5
وإذا قدم العطاء من شخص ، تمها بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

يكتب عليه من الخارج العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر و يقدم 4/2/4
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة، واسم 

 
 

 

 الأسعار: كتابة 3/6
 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أ   المستثمريجب على 

ً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا  4/6/1 أ  يقدم السعر بالعطاء وفقا
بند  يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يتعديل، أو إبداء أ ييجوز له إجراء أ

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدو  الأسعار ف 4/6/5
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 يتصحيح أو تعديل ف وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،  لمستثمرللا يجوز  4/6/4
ديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عرض السعر يجب أ  تعاد كتابته من ج

 عليه وختمه.
 العطاء:مدة سريان  3/7

 ن التااااريخ المحااادد لفاااتح المظااااريف،يومااااً مااايومااااً( تساااعو  90مااادة ساااريا  العطااااء )
طلاب ماد ساريا  العطااء إذا ماا اقتضاش الضارورة ذلاك، ويبقاى  يلبلدية الحق فا/للأمانةو

ش تقديماه، وحتاى نهاياة مادة ساريا  العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجاوع فياه مان وقا
 العطاء.

 الضمان: 3/8
شكل  ييجب أ  يقُدم مع العطاء ضما  يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم ف 4/8/1

، وأ  يكو  يالسعودي خطاب ضما  من بنك معتمد لدا مؤسسة النقد العرب
 غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأ  يكو  واجب الدفع عند أول طلب من

.كما يجب أ  يكو  يالبلدية، دو  الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائ الأمانة أو
خطاب الضما  سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم 

 .عند الحاجةالعطاء، وقابلاً للتمديد 
 به أو تكو  قيمة الضما  الضما ،كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب يستبعد  4/8/5

، المستثمريكو  خطاب الضما  مقدما بغير اسم أو  واحدة،أقل من إيجار سنة 
 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9
لأصااحاب  فاور الباش فااي المزايادة،ويرد يارد الضاما  لأصااحاب العطااءات غيار المقبولااة

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 العطاء:مستندات  3/11

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  ثمرالمستيجب على 
، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  4/10/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قام وذلك ، أو وكالة شرعية الغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 4/10/5

 المستثمروإذا كا   .المستثمرغير  ومرفقاته شخصبالتوقيع على العطاء 
وقع على  الذيشركة يجب إرفاق ما يثبش أ  المسلول عن الشركة أو وكيلها 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 

 إذا كا  المقدم شركة أو مؤسسة. التجاريصورة سارية المفعول من السجل   4/10/4
 دم فردا.صورة الهوية الشخصية إذا كا  المتق 4/10/3
ي )وطبقا السعود يخطاب ضما  من بنك معتمد لدا مؤسسة النقد العرب 4/10/2

 .أعلاه( 4/8للشروط الواردة في البند 
 /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  4/10/6

 المستثمرتأكيداً لالتزام موقعة من المستثمر ومختومة بختمه،   يالرسمالبلدية 
تم شراء كراسة  يورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذالمطلق بما 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
 من يحق له دخولالمزايدة: 3/1
1/1/3 

لمستثمرين السعوديين وغير السعوديين الذين لديهم خبرة في للأفراد وايحق 
المزايدة. ما عدا الممنوعين من هذه  التقدم في الفنادق مجال إنشاء وتشغيل

التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة 
مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرو  في  عليهم ن الذي استبعاد أو البلدية

بعد رفعها لوزير الشلو  البلدية والقروية والموافقة  سداد الأجرة عن موعدها
 .استبعادهعلى 

5/1/4 
 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي

4/1/4           

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة 

الالكترونية تتمتع بكامل السرية ,ولايمكن لأي طرف الاطلاع عليها سوا في 

 من قبل المخول لهم نظاماً لدا الأمانة / البلدية  يوم وموعد فتح المظاريف وذلك
 

 
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسامية فاي المملكاة العربياة الساعودية فعلاى  لما كانش اللغة العربية هي 4/5/1
بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بماا  مالالتزا المستثمر

ثنى ماان ذلااك الكتالوجااات  فااي ذلااك العطاااء، وجميااع مرفقاتااه، وبياناتااه، ويساات
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أ  تكو  باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرا يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طرياق  4/5/5
من خاالال مكتااب ترجمااة معتمااد، ويعتباار الاانص العربااي هااو المعااول المسااتثمر

 لتباس في المضمو .عليه في حالة الاختلاف أو الا
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

والمختومااة بختمهااا باساام  البلديةةةتقُاادم العطاااءات علااى النماااذج الأصاالية المسااتلمة ماان 

لإدارة تنمياة الاساتثمارات فاي رئيس بلدية مدينة الكهفة وبحيس يتم تسليمها باليد 

 ، والحصول على إيصال يثبش فيه تاريخ وساعة التقديم البلدية
 تقديم العطاءات: موعد /4

 

 

 
 :تقديم العطاء   6/3

 :تقديم العطاء
على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقاة اللازماة، وذلاك طباعاة أو  4/6/1

كتابااة بالمااداد، والالتاازام التااام بمااا تقضااى بااه البنااود الااواردة بكراسااة الشااروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

نفساه، أو المساتثمر قياع عليهاا مان يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتو 4/6/5
 تمه.ا بخالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمه

وإذا قدم العطاء من شاخص مفاوض يجاب إرفااق أصال التفاويض مصادقا مان  4/6/4
 الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
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 تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم ارفاق كل المستندات  4/6/3
العطااء فاي ياوم وموعاد  دمالسباب فنية يقا الالكترونيةلعطاء عن طريق المنافسة حال تعذر تقديم ا

ويكتاب علياه مان الخاارج الأحمار ومكا  فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختاوم بالشامع 
واتفاه ورقام الفااكس ماع تقاديم ماا يثباش ساداد قيماة ه وأرقاماسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه 

 الكراسة 
 سعار:تابة الاك   7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أ  يراعى ما يلى :
أ  يقاادم السااعر بالعطاااء وفقاااً لمتطلبااات كراسااة الشااروط والمواصاافات، ولا  4/7/1

يجوز له إجراء أا تعاديل، أو إباداء أا تحفاظ عليهاا، أو القياام بشاطب أا بناد 
 لك.من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذ

 تدو  الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 4/7/5
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحاو، أو الطماس، وأا تصاحيح أو تعاديل فاى  4/7/4

عاارض السااعر يجااب أ  تعاااد كتابتااه ماان جديااد بااالحروف والأرقااام، والتوقيااع 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء:   8/3
ماً( تسعو  يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأماناة / يو90مدة سريا  العطاء )

البلدية الحق في طلب مد سريا  العطاء إذا ما اقتضش الضرورة ذلك، ويبقى العطااء نافاذ 
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقش تقديمه، وحتى نهاية مدة سريا  العطاء.

 الضمان:  9/3
، ويقدم فى شاكل خطااب ضاما   %52عادل يجب أ  يقُدم مع العطاء ضما  ي 3/9/1

الساعودي، وأ  يكاو  غيار مشاروط،  من بنك معتمد لدا مؤسسة النقد العربي
وغياار قاباال للإلغاااء، وأ  يكااو  واجااب الاادفع عنااد أول طلااب ماان الأمانااة أو 

كمةةا يجةة  أن يكةةون خطةةا  البلديااة، دو  الحاجااة إلااى إنااذار أو حكاام قضااائي، 
د لمةةدة لا تقةةل عةة أشةةهر مةةن تةةاريخ عخةةر موعةةد لتقةةديم  ن ثلاثةةةالضةةمان سةةاريا

 العطاء، وقابلاد للتمديد عند الحاجة.
  باه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضما ، أو تكو  قيمة الضما 4/9/5

الضااما  مقاادما بغياار اساام  أقاال ماان قيمااة إيجااار ساانة واحاادة، أو يكااو  خطاااب
 .ادالمستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبع

 
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/4

يارد الضاما  لأصااحاب العطااءات غيار المقبولااة فاور الباش فااي المزايادة،ويرد لأصااحاب 
 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 3/5
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

علياه مان المساتثمر، أو ممان يفوضاه لاذلك، ومختومااً نموذج العطاء والتوقيع  4/11/1
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

،أو وكالة شرعية وذلك إذا قام بالتوقيع الغرفة التجاريةتوكيل رسمي موثقا من  4/11/5
.وإذا كاا  المساتثمر شاركة يجاب المساتثمرعلى العطاء ومرفقاته شخص غير 

هااا الااذا وقااع علااى العطاااء إرفاااق مااا يثبااش أ  المساالول عاان الشااركة أو وكيل
 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 4/11/4
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كا  المستثمر غير سعودي. 4/11/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كا  المتقدم فردا. 4/11/2
لسااعودي )وطبقااا خطاااب ضااما  ماان بنااك معتمااد لاادا مؤسسااة النقااد العربااي ا 4/11/6

 أعلاه(. 4/9للشروط الواردة في البند 
بخاتم الأمانة/البلدياة  ةوملحقاتها المختوما كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 4/11/7

الرسمي، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكياداً لالتازام المساتثمر 
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اساة المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذا تام شاراء كر
 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك 
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةيعطي الحق 

 المزايدة:نات الاستفسار حول بيا 4/2
 المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضو   يف

ً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمه لعطائه، الأمانة/الاستفسار من  البلدية خطيا
قوم تالمحدد لتقديم العطاءات. وس النهائيوذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ 

ن اشترا كراسة الشروط بالرد على الاستفسارات كتابة لكل م الأمانة/البلدية
على أية  ولن يعول،  أيام قبل فتح المظاريف في موعد أقصاه خمسة والمواصفات

 استفسارات أو إجابات شفوية.
 :العقارمعاينة  4/3

، وفق نافية للجهالةتامة بمعاينة العقار معاينة وقبل تقديم عطائه أ  يقوم  المستثمرعلى 
  السائدة. المعتمدة، وأ  يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه هحدود

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيس لا يحق له لاحقاً  المستثمرويعتبر 
  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر للبلدية /يحق للأمانةما  .3

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعدة أخذ موافقة صاحب  إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريفللبلدية  للأمانة/يجوز 
إذا اقتضش المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل  الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى  يلمضمو  أ

مواصفات، وذلك قبل قامش بشراء كراسة الشروط وال يجميع الشركات أو المؤسسات الت
فتح المظاريف ، على أ  تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو 

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 :تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

، الضرورة إلى ذلكللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعش  للأمانة/يحق 
  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك ف    تقرروإذا 

 سح  العطاء: 5/3
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  5/4
دعاء من إ أيلن يلتفش إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء لمستثمرللا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودعطاء بصاحب ال

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5
الموعد المحدد، ويجب أ   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف لمستثمرليحق 
مصحوباً بوكالة  سعودي الجنسية، مندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريفاليكو  
و لا يحق .من الغرفة التجارية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً  شرعية

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 والإسكا ات وزارة البلدي

  

   

 

 
 

 
 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
  كوفي شوب

 

  
 
 
 
 
 

 

 العقارالترسية والتعاقد وتسليم  .2

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والإسكا وزارة 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 34من  54الصفحة  كوفي شوب

 

 

 العقارالترسية والتعاقد وتسليم  .4
 

 
  د:ـــــــوالتعاق الترسية 6/1

بعاااد أ  تساااتكمل لجناااة فاااتح المظااااريف إجراءاتهاااا تقااادم العاااروض إلاااى لجناااة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

 ؛يتم إخطار من رسش عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية 6/1/5
ً الأمانة/لمراجعة  مان تااريخ الإخطاار لاساتكمال  البلدية خلال خمسة عشار يوماا
 ،نهاائييرسال لاه إخطاار  ،، وإذا لم يراجاع خالال هاذه المادةوالتعاقد الإجراءات

ويعطاااى مهلاااة خمساااة عشااار يومااااً أخااارا، وفاااى حالاااة تخلفاااه عااان مراجعاااة 
 التأجير ومصادرة الضما . يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فالأمانة/

أخاذ موافقاة صااحب الصالاحية ترساية المزايادة علاى  يجوز للأمانة/ للبلدية بعد 6/1/4
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسش علياه المزايادة، ولام 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطارفين، وذلاك بعاد  6/5/1
ا لم يكن هنااك عاائق لادا الأمانة/البلدياة يحاول دو  ذلاك، توقيع العقد مباشرة م

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
فااي حااال تااأخر المسااتثمر عاان التوقيااع علااى محضاار تساالم الموقااع تقااوم البلديااة  6/5/5

ريخ وتحتسب بداية مدة العقد من تاا عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 
 الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .4
 

 :عتوصيل الخدمات للموق 7/1
 ـ ..هاتفااـ صاارف صااحي ـ مياااه ـ يتااولى المسااتثمر توصاايل الخاادمات للموقااع )كهرباااء

وغيرهااا( علااى مساالوليته الخاصااة، ويتحماال كافااة التكاااليف والرسااوم المرتبطااة بااذلك، 
وعلى المستثمر أ  ينسق في ذلك مع الإدارة المعنياة بالأمانة/بالبلدياة وماع الجهاات ذات 

 الصلة.
 :ذالبرنامج الزمني للتنفي 7/2

اً للتنفياذ، متضامناً المراحال المختلفاة يلتزم المستثمر أ  يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمني
 للإنشاء والتشغيل.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3
قباال الحصااول علااى الموافقااات  كااوفي شااوبيلتاازم المسااتثمر بعاادم القيااام بتنفيااذ مشااروع 

 والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرا ذات العلاقة.
 الأعمال:تنفيذ   7/4

وساابقة  إلاى مقااول لدياه خبارة كاوفي شاوبإنشااء مهماة  يساند  المساتثمر أ يجب على 
الأنشاطة، كماا يجاب علاى  المساتثمر أ  يقادم  شاهادات الخبارة تنفيذ مثل هذه  يأعمال ف

السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبش حسان تأديتاه للأعماال التاي 
 التزم بها.

 لإشراف على التنفيذ لدى المستثمر :مسئولية ا 7/5
يجب أ  يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتاب هندساي استشااري معتماد 

 يكو  من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعااة ومطابقااة مخططااات ومواصاافات المشااروع قباال مباشاارة التنفيااذ ووضااع

غ  الأمانة/البلدياااة باااأي خطاااأ يكاااو  موجاااودا بهاااا الملاحظاااات الفنياااة عليهاااا وإبااالا
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل

 على الوجه الأكمل.
  والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات التدقيق

 بشأنها.
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي من شأنها تلافاي

المشاكلات ، والتنسايق باين عناصار المشاروع المختلفاة، بشارط ألا تتسابب فاي أياة 
موافقاة البلدياة عليهاا  ذيتم أخازيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأ  

فااي التكاااليف يااتم أخااذ موافقااة  نقااصوأمساابقا، وعنااد حاادوة زيااادة ضاارورية ، 
 الأمانة/البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية فبالإشراف: 7/6
للأمانة/للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكاد مان  7/6/1

 التاازام المساااتثمر بالتنفياااذ طبقااااً للاشاااتراطات والمواصااافات الاااواردة بكراساااة
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

يلتاازم المساااتثمر بتلبياااة متطلباااات الأمانة/البلديااة فيماااا يتعلاااق باااأوامر التغييااار  7/6/5
 .والمخططات المعتمدة والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعاد  فبالتصااميملا يجوز للمستثمر إجراء أية إضاافات أو تعاديلات جديادة   7/6/4
ة الأمانة/البلدياااة، وفاااى حالاااة الموافقاااة يتعاااين علاااى المساااتثمر أ  يقااادم موافقااا

للأمانة/للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية مان أجال الحصاول علاى 
 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
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يلتزم المستثمر بعد الانتهااء مان أعماال الإنشااء ب شاعار الأمانة/البلدياة، ليقاوم  7/6/3
لدياااة بالمعايناااة، وعمااال محضااار يباااين أ  التنفياااذ تااام طبقااااً مهنااادس الأمانة/الب

والمخططااات  للمواصاافات والشااروط الااواردة بكراسااة الشااروط والمواصاافات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكت  الاستشاري: 7/7
تنفيااذ جميااع الأعمااال وقباال السااما  بالتشااغيل يقاادم كاال ماان المقاااول  بعااد الانتهاااء ماان

فيااذ تقرياارا إلااى الأمانااة بخطاااب رساامي عاان طريااق والاستشاااري المشاارف علااى التن
 ومطابقته للمواصفات. كوفي شوبالمستثمر،  يوضحا  فيه مسلوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فاى إعالا  المزايادة، وأا 

 وسحب العقار من المستثمر.مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9

الحصاول بعاد للغيار إلا  التنازل عن العقادتأجير العقار أو جزء منه أو  لا يحق للمستثمر
و الاارفض بناااء علااى والتي يحااق لهااا الموافقااة أالأمانة/البلديااة،علااى موافقااة خطيااة ماان 

 تنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.على أ  تنطبق على الم تقديرها للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/11

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقاد، وفاي حالاة عادم  التازام المساتثمر بالساداد فاي 
 الموعااد المااذكور يااتم مصااادرة الضااما  البنكااي المقاادم ماان المسااتثمر، أمـــــــــااـا إيجااار

، وبحاد أقصاى عشارة أياام مان إيجارياهاياة كال سانة فاي بد االسنوات التالية، فياتم ساداده
 بداية السنة الإيجارية.

 
 متطلبات السلامة والأمن: 7/11

 يلتزم المستثمر بما يلي:
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادة  7/11/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
اقاة الحركاة المرورياة، وتاوفير متطلباات الحماياة عدم شغل الطارق، أو إع 7/11/5

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادة والأضرار.
 ، أثناء القيام بأعمال التنفيذ.ةالأمن والسلامإلزام العاملين بارتداء وسائل  7/11/4
يكو  المستثمر مسلولاً مسلولية كاملة عن كافاة حاوادة الوفااة، وإصاابات  7/11/3

قد تلحاق باأا مان العماال والماوظفين أثنااء قياامهم بالعمال، أو  العمل، التى
تلحق بالماارة أو المركباات، نتيجاة عادم التزاماه باحتياطاات السالامة أثنااء 
تأديااة العمل،ويتحماال وحااده كافااة التعويضااات والمطالبااات، أو أا تكاااليف 

 أخرا، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسلولية عن ذلك.
 صلحة العامة:إلغاء العقد للم 7/12

يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالاة ياتم تعاويض المساتثمر 
باالموقع ، وإعاادة القيماة الإيجارياة المتبقياة مان تااريخ إلغااء  عن قيماة المنشا ت المقاماة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 مدة العقد: تسليم الموقع للأمانة/للبلدية بعد انتهاء 7/13

/البلديااة ب شاعار المسااتثمر  ةتقوماا لأماناقبال انتهااء ماادة العقاد بثلاثاة أشااهر  7/14/1
، وفااي حالااة عاادم ومااا عليااه ماان تجهياازات بموعااد حضااوره لتسااليم الموقااع

حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشاعار المساتثمر باذلك، والاتحفظ علاى 
 ما به دو  أدنى مسلولية على الأمانة / البلدية. 

تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهااء مادة العقاد  7/14/5
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
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 أحكام عامة: 7/14
جميع المستندات والمخططاات ووثاائق العطااء المتعلقاة بهاذه المزايادة هاي  7/13/1

 ملك للأمانة/للبلدية بمجرد تقديمها.
 هو المعمول به في العقد. التقويم الهجري 7/13/5
فااي الرجااوع إلااى الأمانااة/ البلديااة بااالتعويض عمااا  قا لحاامسااتثمر-للإلاايس  7/13/4

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهاا التنفيذياة  7/13/3

فاااااي  48414/ب/4رقااااام الصاااااادرة بموجاااااب الأمااااار الساااااامي الكاااااريم 
 هـ.53/9/1354
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 الشروط الخاصة .5
 

 مدة العقد: 8/1

( تبةةةدأ مةةةن تةةةاريخ تسةةةلم المسةةةتثمر للعقةةةار مةةةن سةةةنوات(  11العقةةةد   مةةةدة
 الأمانة/البلدية.

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2
، بالمائةةة( مةةن مةةدة العقةةد للتجهيةةز والإنشةةاء عشةةرة(  %11يمةةنح المسةةتثمر فتةةرة  

وتكو  هذه الفترة غير مدفوعة الأجارة، وفاى حالاة عادم قياام المساتثمر بالبادء فاي تنفياذ 
 ]خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.المشروع 

 مواقف السيارات : 8/3

توفير عدد كاف من مواقف السايارات بمعادل موقاف سايارة بيلتزم المستثمر  8/4/1
لكل غرفة حتى الأربعاين غرفاة الأولاى، وموقاف لكال غارفتين لماا زاد عان 

 ذلك.

رات حتاى المادخل الرئيساي  يجب أ  يعمل المستثمر على تأمين دخول السايا 8/4/2
ب يجااد ممار رئيساي لادخول السايارات؛ حتاى لا يكاو  وقوفهاا  كوفي شاوب 

 خارجه عائقا للطريق.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/4
وللأجهازة،  كاوفي شاوب يجب على المستثمر القيام بأعمال الصيانة الدورياة 8/2/1

وماراو   : المصاعد، وماكيناتلمث كوفي شوبوالمعدات،...الخ، الموجودة 
التكيياااف،  وأجهااازة إطفااااء ومكافحاااة الحرياااق، وخزاناااات الميااااه ودورات 

 المياه...الخ.
للأماناة /للبلدياة تقريارا دورياا )كال ثلاثاة أشاهر(  أنتقادميجب على المستثمر  8/2/5

من مكتب هندسي معتمد مان  الأمانة/البلدياة عان أعماال الصايانة التاي تماش 
 ت التي نفذت.  مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالا

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/5
كاوفي  يجب على المستثمر القيام با جراء دراساة للتاأثيرات المرورياة الناتجاة عان إقاماة

 ، وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدا الأمانة / البلدية.شوب
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 الاشتراطات الفنية .5
 

 
 اشتراطات التصميم والإنشاء: 9/1

 يجب أ  يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:
الشكل، وإذا كا   مربعاً أو مستطيلاً أو خماسي أو دائري كوفي شوبيمكن أ  يكو   .1

 مستطيلاً يجب ألا يتجاوز الفرق بين الطول والعرض متراً واحداً. كوفي شوب
إضافة معمارية جمالية متناسقة مع المنظر العام للمكا   5كوفي شوبيجب أ  يكو   .5

 الذي يبنى فيه.
 متر. 5,2متر ولا يقل عن  4,2عن  كوفي شوبيجب ألا يزيد ارتفاع  .4
شااباك( شااباكين خدمااة علااى الأقاال، أحاادهما لخدمااة  5) كااوفي شااوبيجااب أ  يكااو   .3

على  مقاسةلا تقل المسافة بينهما عن مترين أالسيارات، والآخر لخدمة الأفراد، على 
 .كوفي شوب محيط 

بالإناارة والأضاواء واللوحاات الإعلانياة التاي تادل علياه  كوفي شوبيجب أ  يجهز  .2
 من مسافة بعيدة.

بارتفاع يتراو  من متر إلاى متار ونصاف و عارض يجب إنشاء قاعدة من الخرسانة  .6
 سم يرتكز عليها الهيكل بأبعاده. 40

 اشتراطات المواد المستخدمة في بناء الكشك: 9/2
 التالية: الاشتراطاتيجب توافر 

الهيكل  من الألمونيوم الأبيض والحشو من الفيبرجلاس والواجهاات الأمامياة قواطاع  .1
 الجوانب فقاطع زجاجي واحد.زجاجية، في الوسط المتحرك سحاب، أما 

 سم من كل اتجاه. 0.2السقف من الفيبر جلاس جمالو  ثنائي وفيه بروز  .5
ساام  0،2)الجياال كااوت( بمعاادل لا يقاال عاان   5كااوفي شااوبتكااو  سااماكة الاادها   .4

 ويراعى أ  تكو  الطبقة الخارجية )فيل مات( ملاصقة لطبقة الجيل كوت.
 اشتراطات الفايبرجلاس : 9/3

  مم كحد أدنى. 6الفيبرجلاس  يكو  سمك ألوا 
  مم كحد أدنى. 32يكو  سمك ألوا  الفايبر جلاس المزدوجة والمحشوة 
 تكو  منتجات الفايبر جلاس مقاومة للحريق 
  40تكو  كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن% 

 اشتراطات التجهيز: 9/4
 مقرر مزاولتها.ع الأنشطة المن الداخل بما يتناسب م كوفي شوبيتم تجهيز 

 اشتراطات الدفاع المدني: 9/5
يجااب الالتاازام باشااتراطات الساالامة والوقايااة ماان الحريااق الصااادرة عاان المديريااة العامااة 

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
  



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 ات والإسكا  وزارة البلدي

  

   

 

 

 

  

 

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 كوفي شوب

 

  
 
 
 
 

 

 "الملاحق" المرفقــات .9
  

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والإسكا  وزارة 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 34من  43الصفحة  كوفي شوب

 

 

 (6/7 م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 11/1

 
 .المحترم     رئيس بلدية: سعادة

 هـ المتضمن رغبتكم تأجير 13       /     /        بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 
كوفي وتشغيل  إقامة  بغرض استثماره في                                                موقع في مدينة 

 من خلال المنافسة. 5شوب
وحيس تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

ة نافية على الطبيعة معاينة تام شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
  للجهالة.

        (                  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستلجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )
برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  ريال وتجدو (                                         )

ة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في جميع صفحاتها من قبلنا وضما  بنكي يعادل أجرة سن
 كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوا :
 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال اكسف هاتف
 الرمز  ص.ب
  العنوا :

 
                                        الختم الرسمي                      الاسم

   لتوقيعا
        

 التاريخ
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  الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر  ن 11/3

 

 ارـــــــضر تسليم عقمح

 الرقم:
 هـ13/ التاريخ:   /   
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 
 

فااااي يااااوم  ة بياناتااااه عاليااااهأقاااار بااااأنني قااااد اسااااتلمش بموجااااب هااااذا المحضاااار العقااااار المااااذكور
، لاساااااااتخدامه فاااااااي إقاماااااااة وتشاااااااغيل هاااااااـ  13بتااااااااريخ   /   /    ..................................

مااااع أمانااااة/ بلديااااة ........................ وقااااد  بموجااااب عقااااد الإيجااااار المباااارم  5كااااوفي شااااوب
قمااااش بمعاينتااااه معاينااااه تامااااة نافيااااة للجهالااااة شاااارعاً وبااااأنني قبلتااااه علااااي حالتااااه فااااي تاااااريخ 

 استلامه.
 الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلك 

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 
 رئيس بلدية .......................................

 .........التوقيع ....................................
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 11/4

 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلااع علااى جميااع الاانظم السااعودية المعمااول بهااا ذات الصاالة بموضااوع المزاياادة وعلااى  .5

ة بموجااااب الأماااار السااااامي لائحااااة التصاااارف بالعقااااارات البلديااااة الصااااادرخاااااص وجااااه 
 هـ53/09/1354في  4/7/48414الكريم رقم 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .4
 

 الختم   التوقيع 
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
.................تم الاتفاق بين كل /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 من :
اسم  .1

ويم.....................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/
التوقيع على هذا  ثلها في

.............ه......................................................................................بصفتالعقد
 طرف أول... 

 العنوا 
.................................................................................................................

............................ 
 ...................ص.ب........... ...........فاكس..................  هاتف
البريد   ................................ الرمز البريدي. .......................................المدينة

 ..............................................................الإليكتروني
اسم  .5

المستثمر......................................................................................................
..........................  

..... صادرة من .................. بتاريخ ...../ رقم الهوية ..........................................
......../....... 

شركة 
/مؤسسة.......................................................................................................

............. 
..............   ..صادر من.......................    ..............سجل تجارا رقم

 ............./..../......بتاريخ.
  ..................................في التوقيع على هذا العقد.......... ويمثلها
 ....................................بصفته

بالتفويض ..........................................وينوب عنه في التوقيع
 يطرف ثان.............................رقم

........................................................................................................العنوا 
............................... 

 .........................ص.ب.....................  فاكس   .......................هاتف
  .......................لمدينةا

البريد  ............. الرمز البريدي
 ......................................................................الإليكتروني

 
.... ....رقااااااااااام ........  ...............بنااااااااااااء علاااااااااااى الإجاااااااااااراءات المنتهياااااااااااة بخطااااااااااااب ..

ل الطلاب المقادم مان الطارف الثااني لاساتثمار العقاار الموضااحة القاضاي بقباو......../...../.....فاي
 بياناته، فقد اتفق الطرفا  على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : ىــــــــــــــــــادة الأولـــــــــــالم
نها اوالمحددة مك/ البلدية الأرض المملوكة للأمانة  وه : ع  ــــوقــــــــالم

  . كوفي شوبلإقامة لا في هذا العقد لتكو  مح
 موقعها.الأمانة/ البلدية  أرض تحدد  وه : ار ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعق
من قبل المستثمر على  وتشغيله المراد إقامته الكشكهو  : روعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمش

 الموقع المحدد حسب البيا  الموضح أدناه.
الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة  يه : ةـجهات ذات العلاقال

بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، 
 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. يأو الت

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
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 مستندات العقد : ةـــــــــانيــــــادة الثــــــــالم
 ات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:المستند

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان .5
 يتقديم العطاءات وقبول العرض والت يمرحلت يالمراسلات المتبادلة بين الطرفين ف .4

 دات العقد.اتفق الطرفا  على اعتبارها ضمن مستن
 

ادة ــــــــــــــــــالم
 ةـــــــــالثــــــالث

 ارـــــــــــــــــــف العقـــــوص :

 : يالعقار الوارد بياناته فيما يل يبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثان
موقع 
..............................................................................................................العقار:

.............................. 
:.............................................................................................................المدينة

......................................... 
:.................................الشارع........................................................:............الحي

...................................... 
رقم 

:...........................................................................................................المخطط
................................ 

مساحة 
............................................................................................................الأرض:

............................ 
 حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات. كوفي شوبويكو  موقع 

 العقدالغرض من  : 
ولا  كاوفي شاوب وتشاغيل لإقاماةأعالاه  الموضاحة بياناتاه رض من العقاد هاو اساتثمار الموقاعغال

  يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.
ادة ــــــــــــــــــالم
 ةــــــسـامــــــلخا

 دـــــدة العقــــم :

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (   )(   مدة العقد )
خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينمانة/ الأ

  العقد.
ادة ــــــــــــــالم
 ةــــــــــادســــــــــالس

 ز والإنشاءــهيـــجـــتــرة الـــــــتـــف :

 %2للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )
 من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يالمحددة فمن المدة 

ادة ـــــــــــــالم
 ةـــــــــــــــابعـــــــالس

 يالإيجار السنو :

ريال فقط( ويتم سداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو
بداية كل سنة،  يتم سدادها فإيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، في

  .د أقصى عشرة أيام من بداية السنةوبح
ادة ـــــــــــالم
 ةــــــــــــــامنــــــــــــــالث

 التزامات المستثمر  :

 :يالمستثمر بموجب هذا العقد بما يل ييلتزم الطرف الثان
را ذات العلاقة البلدية ومن الجهات الأخالأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  .1

 تنفيذ المشروع. يقبل البدء ف
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .5
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة  .4

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 ة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفق .3
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البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  .2
 ضرورية للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة ب نشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  سداد .6
 واستهلاك الكهرباء.

لبلدية ومن الأمانة/ا تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من .7
 الجهات ذات العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .8
 

ادة ــــــــــــــالم
 ةـــــــــاسعــــــــالت

 الرقابة على تنفيذ العقد :

. وقش خلال مدة العقد يأ يالرقابة على المشروع ف يللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فللأمانة/
 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول. يويلتزم الطرف الثان

ادة ــــــــــــالم
 رةــــــــاشــــــــــالع

 الالتزام بالنشاط المحدد :

من هذا  الرابعةالمادة  يلغير الغرض المخصص له والوارد ف الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.
ادية ــــــــــادة الحـــــــــــــالم
 رـعش

 التنازل عن العقد :

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ 

ة ــيــنادة الثاــــــــــــالم
 رـــــــشـع

 الغرامات والجزاءات  :

المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات حالة حدوة مخالفات من  يف
هـ 6/8/1355 يف 518والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

وللأمانة / البلدية الحق في تقدير الغرامة هـ. 52/1/1354 ي/ و ف2467/3رقم  يوالتعميم الوزار
 لائحة الغرامات والجزاءات. بالنسبة للمخالفات غير الواردة ب ةالتى تتناسب مع حجم المخالف

 ةــــــــــثالثادة الـــــــــــالم
 رــــــــــعش

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 التالية:من الحالات  يأ يذلك ف

 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسمو  بها. يمر عن البدء فإذا تأخر المستث .1
العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو  يإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه ف .5

البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الأمانة/جزئياً، أو تنازل عنه للغير دو  موافقة خطية من 
 شر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.الوضع، ومضى خمسة ع

تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من  يإذا تأخر ف .4
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يإذا ثبش أ  المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف  .3
 العقد. البلدية للحصول علىالأمانة/ يرشوة أحد موظف

 أوإذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبش إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحش الحراسة،  .2
 جرا حل الشركة وتصفيتها.

تنفيذ  يإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار ف .6
 العقد.

 
 ةـــــــــــالرابعادة ــــــــــــالم
 رـــــــــعش

 العقد إلغاء :

للبلدية بعد موافقة وزير الشلو  البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير للأمانة/يجوز 
أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 المنشآت المقامة على العقار : ةـــــالخامسادة ـــــــــــــــالم



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والإسكا  وزارة 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 34من  34الصفحة  كوفي شوب

 

 

 رـــــــــعش
وعلى   تؤول المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة/ البلدية

للأمانة/ للبلدية بحالة جيدة، ويتم استلام الموقع بموجب محضر يوقع من  اتسليمهالمستثمر 
 الطرفين، ويبين فيه حالة الموقع.

ة ــــــدسادة الساــــــــــالم
 رـــــــــعش

 مرجع العقد :

رقم  يالعقد أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامتسري على هذا 
 هـ 54/9/1354 يف 48414/ب/4
 ةـــــــابعـــالسادة ـــــــــــــــالم
 رــــعش

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

  دياوا  المظاالم هاو الجهاة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف فين فيمف بين الطرفي حالة وجود خلا
عشاار ماان التعليمااات التنفيذيااة للائحااة التصاارف  الثالثااةالمختصااة بالفصاال فيااه  بموجااب المااادة 

 .هـ.53/15/1356في  74671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 ةـــــامنــــــالثادة ـــــــالم
 رــــــــــعش

 شروط أخرى :

 الشروط الخاصة 
 

 
 
 
 
 

  : المادة التاسعة عشر
يمكن للطرف الأول أ   ييقر الطرفا  أ  العنوا  الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوا  الذ

 يبخصوص هذا العقد، ويكو  الطرف الثان ييرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثان
مجرد إرسالها إليه على العنوا  المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول قد استلمها ب

 بخطاب مسجل.
 والله ولى التوفيق،،،

واحتفظ  يحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاة نسخ أصلية سُلمش منها نسخة للطرف الثان
 الطرف الأول بنسختين.

 
 الأولالطرف       الثانيالطرف 

 


